Mazwa inwestycji : Lokal mieszkalny : 33-200 Dabrowa Tarmowska |, ul. Krasickiego 11A /2

Budyneok : B1 = lokal L2

22042025
Procpekt informacyjny
i, DAME IDENTYFIKACYJHE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DAMNE DEWELCOPERA
Deweloper EMB KATARZYNA SADOWSKA Sp.z0.0.
KRS Q000716027
Adras 33-150 Wola Rzedzinska , Wola Rzedzifnska 436 B
Mr NIF | REGON (MIF}) {(REGON]
8930665022 368352240
. 16 889 , 14 657-11-04
iF ke Kom, 606 216 8
b .

Adres pocEly elekbroniczns) embiBop.pl

Mie dotyczy

Pir faksu

Adres strony intemesiowe]
dewslopera




|I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

. Budowa osledla 10 mieszkan , 33-200 Dabrowa Tarnowska , ul. Szkolna

- Budowa osiedla 12 mieszkar , 33-100 Tarndw , ul. Zamenhofa

. Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych 2 lokalowych , 33-100 Tarndw , ul. Szczesliwa |
L Budowa osledla 4 migszkanh , 33-100 Tarndw , ul. Zamkowa

L Budows 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych , 33-200 Dabrowa Tarmowska

L Budowa osiedla 8 mieszkan , 33-200 Dabrowa Tamowska , Szkalna

L Budowa osledla 12 mieszkan , 33-200 Dabrowa Tarnowska , ul. Br. Alberta

L Budowa 4 dombw jednorodzinnych , 33-100 Tamodw , ul. Szczesliwa Il

*

Plus zetacznik nr.1




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalety wskazac (o ile istniefa) trzy
ukorczone prredsewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

. Budowa osledla 10 apartamentow , 33-200 Dgbrowa Tarmowska | ul. Szkolna

- Budowa osiedla 12 apartamentdw |, 33-100 Tarndw |, ul. Zamenhofa

: Budowa 2 budynkdw jednorodrinnych 2 lokalowych . 33-100 Tarndw , ul. Szczesliwa |
- Budowa osiedla 4 apartamentdw , 33-100 Tarndw , ul. Zamkowa

L Budowa 2 budynkéw mieszhalnych jednorodzinnych , 33-200 Dgbrowa Tarnowska

WG, zalacznika nr.1




33-200 Dabrowa Tarnowska . ul. Szkolna

Adras
Data . 10.05.2018
pozwolenia na ubytkowarie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGD

Adras

33-100 Tamdw , ul. Zamanhofa

Data rozpoczecia

10.11.2018

Data wydania eslalecznego
poEwalens ne urythowanie

10.05.2021

OSTATHIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

33-100 Tamow , ul. Szczesliwa

Adres
Data rozpoczecia 10.12.2019
Data wydania ostateczrego 14.08.2021
pozwolerid na ukylkowanie
Nie prowadzi sig

Czy preeciwko dewaloparos
prosadzon (lub prowadz sig)
postepowania agzekucy|ne na
kwole powyze) 100 000 =i




1il. INFORMAGC.JE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIEGIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres | nr dziadki ewidencyjne|

33 — 200 Dabrowa Tarnowska |, ul. Krasickiego
dziatka 333 , obreb Dgbrowa

Nr ksiegi wieczystsi TR1D / DDO7752 /1

Istnigjace obcigfenia  hipoteczne

nieruchomodci lub whioski o wiis BRAK WPISOW

w dzigle czwartym ksiggi wisczysie)

W przypadku braku kslegl wisczy- Mie dotyczy

siej Informecia o  powserzchn

dzialki i stanie prawnym nierecho-

mosci

Plan zagospodarowania pressirre- Brak plami

nnego dla sasiadujgcych deialek
dopuszezalng wysokost zabudowy Nie dotyczy
dopuszezalny  procent  zabudowy Mie dotyczy
s PR

Informacie zawarle w  publicznig
daostepnych  dokumeniach  doty-
czgeych przewidzianych inwastyc)
w promiania 1 km od preedmalovws
rienechomoéci, w  szczegdinodc
o budowie kb rozboedowie drog,
budmats  Fnii  srynowych  oraz
przewidzianych korvtarzach posie-
trznych, a takde znafych mnyeh
Inwestycjach komumalnych, w sicze-
giincéci oczyszrozalniach Sciekdw,
spalamiach &miec, wysypskach,
crmentarzach

Budowa domdw jednorodzinnych | wykonywanie przytaczy gazowych |
przylaczy kanalizacyjnych , preytaczy wodociggowych | preyiaczy
anargetycznych | remonty wewnatrznych drog gminnych | budowa
sieci wad - kan , gazowych , budowa budynkow gospodarezych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe [es!

oatatecane

TAK

Czy pozwolenie na budowg jest
Zaskarzons




Nr pozwokenia na budowe oraz
razwa organu, kidry je wydal

Starostwo Powlatowe w Dgbrowie Tarmowskie) , decyzja numer
208/2021 , BA.GTA0.224 2021 z dnia 14.07.2021

Flanocwany  termin  rozpoczecis
i zakofczania prac budowianych

Od 05.12.2021
Do 01.10.2023

Termin, do kidrego nastgpi przenie-
sienie prawa whasnosc merucho-
rmosci

Do 30.10.2023

Dpis  przedeigwziecis deweloper-
skiego

liczha budynkéw 2

razmieszczenia ich na meruchonma- Zabudowa bliZniacza / 2 hudynkl

scl jednorodzinne 2 okalowea
Sposdh pomiary powisrzchnd lokalu PH-TS0) 98351997
mieszkalnego lub domu  jedno-
radzEnnego
Zamierzony Sposob | procentowy 30 % winsne reszia z transzy kupujacych
udziat Frddet finansowania przed-
sigwzigcia deweloperskiego Mie dolyczy
Srodid ochrony nabywobw bankowy rachumek  powiemniczy

gluzgcy gromadeeniu  Srodkdw TAK
nabnywoy X

gwarancja instytug) finansowe] gwarantujgca zwrol Srodkdw nabyweoy lokalu,
w razie nisprzeniesienia odrebnej whasnossi w terminie okreslonym w umowia®

Mie datycey

Glowne zasady funkcgonowania
wybraneon rodzaju zabezpieczenia
srodkdw nabywoy

Otwarty rachunek powlemiczy : mBank

Mazwa instylucii zapewniajgce Mie dotyczy
bezpieczenstwo srodkdw nabywey
Harmanogram realizacj Harmonogram budowy .

przadsiewzieca dewsloperskiego w
gtapach | harmonogram  wplat
srodkdw pisnigtnych za dany etap

1. Zakup dziatki, wykonanie iaw fundamentowych , scian
fundamentowych , dokumentacia techniczna , pozwolenia na
budowe , robety ziemne - 26 % do dnia 15.01.2022 r.

2. Whykonanie $clan parteru wraz z stropem , kominy , schody | sciany
dziatowe - parter - 20 % do dnia 25.03.2022 r

3. Wykonanie stanu surowego zamknigtego bez docelowych drzwi
zawnetrznych - 20 % do dnia 25.11.2022 1.

4, Wykonanie Instalacji wewnetrznych / elektryczna | gazowa
wodna , kanalizacyjna — bez ogrzewania podiogowegoe - 20 % do
dnia 10.04.2023 r.

5 Wylewki betonowe wewnegtrzne |, tynki gipsowe , wykonanie
elewacji budynku wraz z barierkami na balkonach , instalacia
pgrzewania podlogowego |, instalacja wewngtrzna gazowa |
montaz drzwi zewnetrznych - 15 % do dnia 01.10.2023 r.
milezaea zgoda PINB po dokonaniu zgioszenia zakonczenia
budowy - 14 dni na wnlesienle sprzeciwu przez PINB




Harmonogram dokenywania wptat transzy

1.Zakup dziakki, wykonanie law fundamentowych , Scian
fundamenlowych , dokumentacia techniczna , pozwolenie na
budowe , roboty ziemne - kwota 25 % wartosci Lokalu —
platnosc do dnia 15.01.2022 r.

2 Wykonanie gcian parieru wraz z stropem , kominy , schody |
gciany dzialowe parer - kwota 20 % wartosci Lokalu -
platnogé do dnia 25.03.2022 r.

3 Wykonanie stanu surowego zamknietego bez docelowych
drzwi zewnetrznyeh - kwota 20 % wartosci lokalu — platnose do
dnia 25.11.2022 r.

4 Wykonanie instalacji wewnetrznych [ elekiryezna | wodna |
kanalizacyjna — bez ogrzewania podiogowego / - kwota 20 %
wartoéci lokalu — platnosé do dnia 10.04.2023 r.

5. Wylewki betonowe wewnetrzne | tynkl gipsowe wykonanie
elewacji budynku wraz z barierkami na balkonach, instalacja
ogrzewania podicgowego |, instalacja wew. gazowa | montaz
drzwi zewnatrznych - kwota 15 % wartosci Lokalu — platnosc
do dnia 01.05.2023

WA 5 ik o,
LA gy e
L T -

Dopugzezenie  waloryzacji  ceny
oraz ckresienie zasad waloryzad

1. W przypadku zmian stawki VAT

2. W przypadku zwiekszenia ceny w zwiazku ze zwigkszeniem
metrazu Lokalu o wiece| ni 2 % powierzchni

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEY

Malexy opisat na jakich warunkach
moEna  cdstapic  od  umowy
dewsloparskiaj

1. W tarminia 30 dni od daty zewarcia umowy, jedali umowa deweloperska nie
zewiara elementiw, o Kidepch mows w art.. 22 ustawy £ dn, 16.082011r o
ochronie praw nabywey lokaly mieszkalnegs lub domu jednorodzinnego

2. W tepminie 30 dni od daty zewarcis umowy, jeeli informacie caswarbe w urmowie
dewsloperskiej nie 55 zgodne £ infarmacjsmi zawaniymi w prospekcie
informacyjnym bub w zalgcznikach, za wyjatklem zmian, o ktdrych mowa wart,, 22
ust 2 ustaey

3. W terminie 30 dni od daly zawarcis umowy, jedell deweloper nie dorpczyl
rgodnie z art.. 18 4 art.. 19 ustawy proespekiu informacyinege wraz z zadgeondkamd
4. W berminie 30 dni ed daty zewarcia umowy, pEieli mformacje 2aiane W
prospekoie infofmacyjnym lub w zalgeznikech, na podstawie kidgrych zawano
urmnowe deweloperskg, 58 niezgodne ze stanem fakiycenym | prawnym w dnilu




podpisania umowy dewelopersiie|

5, W terminie 30 dni od daly zawarcia umowy, jezell prospekt informacyjny, ha
podstawie klorego zawarto umowy dawelopersks, nie zawiers informacy

okraslonych we weorze prospektu informacyjnege stanowizeego zakgeznik oo ustawy
. W przypadku meprzeniesienia na nabywoe prawa, o kiarym mowa w ar.. 1

ustanwy, pPOMIMmo wyznaczenia deweloperow| dodatkowego 120-gnicwego lerming

na presniesienia tego prawa, z zachowaniem roszceenia 2 tytulu kary umownej 72
okres opoEnienia

T terminia 30 dni o dria seeymania od dewelopara zawisdomisnis o zmianie cany
brabo peigzane] 2e zmiang stawki podalku VAT,

W terminia 14 dniu od daty otrzymania od dewslopera zawiademlenia o zmianie
ceny w preypadku rignicy ostatecane] powierzchni lokai w stosunku do powlerzchni
|okresione) w prospekcie informacyjnym wigksze] niz uZgoOnNkona W UMOWE granics
tolerancji £2 %/

aW preypadiu werestu ceny o wiece] niz 10 % ceny Lokalu spewodowanago
dokonaniem waloryzaci ceny - w birminie 30 dnl od daty pisemnego powisdomienia o
dodatniej waloryzac) ceny | zmiania cany mieszkania

Odwiadczenie woll nabywoy o odsiapieniu od umawy deweloperskis] jest
skuteczne, [erell zawiers zgode na wykreslenie rosrorenia o przeniesienie
wilasmoso nisruchamosci skadone w formile pisemne| z podpisami medanialnie
poswiadczonymi, w przypadku gy zostal sokony whiosek o wpks takiego

roszerends do kees wieczyate)

Deweloper ma prawo odstapié od umowy dewelopersklaj:

1. W przypadiy niespeinienia przez Nabywop kidragokohwick ze Sviadczen
pleneznych okresionych w hanmonogrames platnosci Zawartym W umowie
deweloperskie), w terminach hib wysokosciach tam okreslonych, mimo wezwania
Nabywey w formie pisemnej do uazczania zaleghych kwot w terminie 30 dnl od

divia doreczenia wazwania, chyba #e niespelnienie przaz Mabywog Swindczenia
piengtnego bedzie spowodowane driataniem sity wyisze|. Deweloper zachowuje
przy tym roszozenie 2 fyfulu kary umowne] za okres opoinienia plainass

2. Deweslopar ma prawo odsiapic od umowy dewaloparskia] w przypadiu niestawienia
sigg nabywey do odiworu lokalu lub do podpisania akiu nolarialnego przencszacego na
nabywog prawo wiasnodd | pomime dwukrotnego weawania w formie peemney, w
odsteple co najmaie] 0 dni, chyba e niestawienie sig nabywoy spowodowans jest
driafaniem

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcege przedsigwziecie dewsloperskie |ub jego czesc, badd finansujacego
dziatalnodé dewelopers w przypadku zabezpseczenia kredytu na hipotecs nieruchomodel, na kidre) jest realizowans
przedsiewziecle deweloperskie lub jego czedd bads ter finansujgcege zakup le| mleruchomedci lub jey czeéc
w prrypadky réwnoczesnego ustanowsenia zabezpleczenia hipotecznege — na bez obcigzeniows wyodfebnienie
Inkaly mieszkalnego i przensesianie jego wiasnoscl Blbo bez obcigzeniowe przeniesienis na nabywcg wiasnosol
nieruchomodel wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczysiego nenschomosci gruntowej | wiasnosc
demu jednorodzinnego stanowigoege odrgbng nieruchomos€ lub przeniesienie utamkowe] Czescl WiABNOLO
nieruchomodel wraz z prawem do wylgcenego korzystania z credci mieruchomosel siuzgoe] zespokajanil polrzeb
mieazkaniowych: NIE DOTYCZY | deweloper nie korzysta z kredytu bankowego na budows w.w. imwestycji

informacja o moiwosci zapoznania sle w lokalu przedsigbiorstwa przez csobe ZEINtEresowans ZAWArCIEM UmMowWy

dewstoperskie] =

1) aktualnym stanem ksiggi wisczyste] prowadzone| dia nieruchomosci;

2} kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowege, jesll podmiot podiega wpisowi do Krajowego Rejesiny
Szdowego =

3} kopia pozwolenia na budows,

4} sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostainie dwa lala

5) projektem archilekioniczno - budowdanym




Dostep do materialéw jest dostepny w siedzibie developera , 33-150 Wola Rzedzifska 436 B , od
poniedziatku do piatku od godziny 8 do godziny 15 po wezeéniejszym zgloszeniu telefonicznym
przyjicia do biura




